
Стоимость инвестиционных паев может увеличиваться и уменьшаться. Результаты инвестирования в 
прошлом не определяют доходы в будущем. Государство не гарантирует доходность инвестиций в паевые 
инвестиционные фонды. Прежде чем приобрести инвестиционный пай следует внимательно ознакомиться 
с правилами доверительного управления фондом. 

     

Справка о стоимости чистых активов, в том числе стоимости активов (имущества), 
акционерного инвестиционного фонда (паевого инвестиционного фонда) по 

состоянию на 30 ноября 2022 г. 
     

 Код формы по ОКУД 0420502 
 Месячная 

     

Раздел 1. Реквизиты паевого инвестиционного фонда 
    

Полное название паевого 
инвестиционного фонда 

Номер правил доверительного 
управления паевым 

инвестиционным фондом 

Код по Общероссийскому 
классификатору предприятий и 

организаций (ОКПО) 
1 2 3 

Закрытый паевой инвестиционный фонд 
недвижимости «Тинькофф Фонд 
Альтернативных Инвестиций II» 

4919 49824801 

   

Раздел 2. Параметры справки о стоимости чистых активов 
    

 
Отчетная дата 

Код валюты, в которой 
определена стоимость 

чистых активов 
1 2 

Значения 30.11.2022 643-RUB 
    

Раздел 3.  
      

 Подраздел 1. Денежные средства  
    

Наименование показателя Код строки 
Денежные средства - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Денежные средства – всего 01 320 078 680,04 
в том числе: на счетах в кредитных 
организациях – всего 

01.01 320 078 680,04 

в том числе: в валюте Российской Федерации 01.01.01 320 078 680,04 
     
Подраздел 2. Ценные бумаги российских эмитентов (за исключением закладных)  

    

Наименование показателя Код строки 
Ценные бумаги российских эмитентов - Сумма 

на текущую отчетную дату 
1 

Ценные бумаги российских эмитентов – всего 02 24 965 323,68 

государственные ценные бумаги Российской 
Федерации 

02.02 24 965 323,68 

ипотечные сертификаты участия 02.09.02  
   
Подраздел 5. Имущественные права (за исключением прав аренды недвижимого имущества, прав 
из кредитных договоров и договоров займа и прав требования к кредитной организации 
выплатить денежный эквивалент драгоценных металлов) 

  

Наименование показателя Код строки 
Имущественные права - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Имущественные права, всего 05 871 476 139 
Имущественные права из договоров участия в 
долевом строительстве объектов недвижимого 
имущества 

05.01 871 476 139 

   
Подраздел 8. Дебиторская задолженность 

  

Наименование показателя Код строки 
Дебиторская задолженность - Сумма на 

текущую отчетную дату 
1 

  



Наименование показателя Код строки 
Дебиторская задолженность - Сумма на 

текущую отчетную дату 
1 

Дебиторская задолженность – всего 08 9 808,46 
средства, находящиеся у профессиональных 
участников рынка ценных бумаг 

08.01 9 808,46 

    
Подраздел 10. Общая стоимость активов 

   

 
Общая стоимость активов  - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Значение 1 216 529 951,18 
  

Раздел 4. Обязательства. 
    

Наименование показателя Код строки 
Обязательства - Величина на текущую 

отчетную дату 
1 

Кредиторская задолженность, всего 10 304 507 691,61 
по сделкам купли-продажи имущества 10.1 302 420 881,7 
по вознаграждениям (комиссиям) 10.4 2 086 809,91 
Резерв на выплату вознаграждения, всего 11 441,88 
специализированному депозитарию, лицу, 
осуществляющему ведение реестра владельцев 
акций (инвестиционных паев), аудиторской 
организации, оценщику и на оплату услуг бирже 

11.02 441,88 

Общая величина обязательств 13 304 508 133,49 
    

Раздел 5. Стоимость чистых активов  
      

Наименование показателя Код строки 
Значение показателя на текущую  отчетную 

дату 
1 

Стоимость чистых активов 14 912 021 817,69 
Количество размещенных акций акционерного 
инвестиционного фонда (количество выданных 
инвестиционных паев паевого инвестиционного 
фонда) 

15 8 205,78987 

Стоимость чистых активов акционерного 
инвестиционного фонда в расчете на одну акцию 
(расчетная стоимость инвестиционного пая паевого 
инвестиционного фонда) 

16 111 143,6964 



Расшифровки активов и обязательств, принятых к расчету стоимости чистых активов 
                
 Расшифровки раздела 3 «Активы».         
                
 Подраздел 1. Денежные средства         
         
 1.1. Денежные средства на счетах в кредитных организациях  
         

 
Наименование кредитной 

организации 

Основной 
государственный 
регистрационный 

номер (ОГРН) 

Порядковый номер 
филиала кредитной 

организации 
Код валюты 

Вид банковского 
счета 

Сумма денежных 
средств 

Уровень иерархии 
справедливой 

стоимости 
Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 

 
Акционерное общество 
"Райффайзенбанк" 

1027739326449  643-RUB Расчетный 320 078 680,04 
Рыночные котировки 
(уровень 1) 

 

 х х х х х 320 078 680,04 х х 
                   
 Подраздел 2. Ценные бумаги российских эмитентов 
                   
 2.2. Государственные ценные бумаги Российской Федерации            
                   

 
Наименование 

эмитента ценной 
бумаги 

Основной 
государственный 
регистрационный 

номер (ОГРН) 

Идентификацион
ный номер 

налогоплательщи
ка (ИНН) 

Регистрационный 
номер 

(идентификацион
ный номер) 

выпуска 

Код ISIN 
Дата 

погашения 

Государственные 
ценные бумаги 

Российской 
Федерации -
Количество в 

составе активов 

Государственные 
ценные бумаги 

Российской 
Федерации -

Стоимость актива 

Наименование 
биржи 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 
Министерство 
финансов Российской 
Федерации 

1037739085636 7710168360 26220RMFS 
RU000A0
JXB41 

07.12.2022 24 112 24 965 323,68 ММВБ 
Рыночные 
котировки 
(уровень 1) 

 

 х х х х х х х 24 965 323,68 х х х 
                   

 
Подраздел 5. Имущественные права (за исключением прав аренды недвижимого имущества, прав из кредитных договоров и договоров займа и прав 
требования к кредитной организации выплатить денежный эквивалент драгоценных металлов) 

        
 5.1. Имущественные права из договоров участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества 
             

 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

17 337 701 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

19 847 848 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

17 337 701 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

42 500 081 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

19 847 848 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 



  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

42 174 396 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

40 649 700 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

45 095 353 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

46 477 237 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

19 455 484 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 



  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

09.11.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

29 448 982 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

21 587 247 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

21 587 247 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

19 592 978 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

19 592 978 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 



  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

38 256 720 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

43 706 346 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

45 646 268 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

41 314 228 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

25 146 495 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 



  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

26 783 618 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

30 530 924 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

48 117 276 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

51 729 477 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

24 157 574 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 



  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

28 712 495 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 
Пресненский вал 27-
2.1(кв) 

01.08.2022 30.12.2025 

АКЦИОНЕРН
ОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛИ
ЗИРОВАННЫ
Й 
ЗАСТРОЙЩИ
К 
"ПРЕСНЕНСК
ИЙ ВАЛ 27" 

1027739183
230 

 Здание 

Здание жилое 
-
многоквартирн
ый дом 

г. Москва, 
Пресненский вал, 
27,стр. 1,2 

44 841 937 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 х х х х х х х х х 871 476 139 х х 
             
 Подраздел 8. Дебиторская задолженность            
              
 8.2. Дебиторская задолженность (должник – юридическое лицо) 
                   

 

Вид 
(описание) 

задолженно
сти 

Код 
валюты 

задолжен
ности 

Основани
е 

возникно
вения 

задолжен
ности 

Дата 
окончания 

срока 
погашения 
задолженн

ости 

Наименова
ние 

должника 

Идентиф
икацион

ный 
номер 

налогоп
лательщ

ика 
(ИНН) 

должник
а 

TIN 
должник

а 

Основной 
государств

енный 
регистраци

онный 
номер 
(ОГРН) 

должника 

Адрес 
должника 

Код 
страны 

Дебиторска
я 

задолженн
ость (по 

справедли
вой 

стоимости) 
- сумма 

Дебиторска
я 

задолженн
ость (по 

документу-
основанию

) - сумма 

Уровень 
иерархии 

справедли
вой 

стоимости 

Тип 
сделки 
репо 

Ставка 
репо 

Срок репо - 
дата 

второй 
части 

сделки 

Код ISIN 
Примечан

ие 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

 

Средства, 
находящие
ся у 
профессио
нальных 
участников 
рынка 
ценных 
бумаг 

643-RUB 

Соглаш
ение о 
брокерс
ком 
обслуж
ивании 
№82212 
от 
10.06.20
22 

 

Акционер
ное 
общество 
«Райффа
йзенбанк
» 

77440
00302 

 
10277393
26449 

119002, 
Москва г, 
площадь 
Смоленс
кая-
Сенная, 
д. 28 

643 9 808,46 9 808,46 

Рыночны
е 
котировк
и 
(уровень 
1) 

     

  



 

Вид 
(описание) 

задолженно
сти 

Код 
валюты 

задолжен
ности 

Основани
е 

возникно
вения 

задолжен
ности 

Дата 
окончания 

срока 
погашения 
задолженн

ости 

Наименова
ние 

должника 

Идентиф
икацион

ный 
номер 

налогоп
лательщ

ика 
(ИНН) 

должник
а 

TIN 
должник

а 

Основной 
государств

енный 
регистраци

онный 
номер 
(ОГРН) 

должника 

Адрес 
должника 

Код 
страны 

Дебиторска
я 

задолженн
ость (по 

справедли
вой 

стоимости) 
- сумма 

Дебиторска
я 

задолженн
ость (по 

документу-
основанию

) - сумма 

Уровень 
иерархии 

справедли
вой 

стоимости 

Тип 
сделки 
репо 

Ставка 
репо 

Срок репо - 
дата 

второй 
части 

сделки 

Код ISIN 
Примечан

ие 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
 х х х х х х х х х х 9 808,46 9 808,46 х х х х х х 
             
 Расшифровки раздела 4 «Обязательства»            
                   
               
 Подраздел 2. Кредиторская задолженность (кредитор – юридическое лицо) 
                    

 

Вид 
(описание) 

задолженност
и 

Код 
валюты 
задолже
нности 

Основани
е 

возникно
вения 

задолжен
ности 

Дата 
окончани
я срока 

погашени
я 

задолжен
ности 

Наименовани
е кредитора 

Основной 
государст

венный 
регистрац
ионный 
номер 
(ОГРН) 

кредитор
а 

Идентифи
кационны
й номер 

налогопл
ательщик

а (ИНН) 
кредитор

а 

TIN 
кредито

ра 

Адрес 
кредитор

а 

Код 
страны 

Обязател
ьства (по 
справедл

ивой 
стоимост

и) - 
сумма 

Кредитор
ская 

задолже
нность 

(по 
документ

у-
основани

ю) - 
сумма 

Категория 
кредитор

ской 
задолжен

ности 

Уровень 
иерархии 
справедл

ивой 
стоимост

и 

Тип 
сделки 

репо 

Ставка 
репо 

Срок 
репо - 
дата 

второй 
части 

сделки 

Код ISIN 
Примеча

ние 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

 

Расчеты по 
сделкам 
купли 
продажи 
имущества 
(обеспечени
е) 

643-RUB 

Договор 
№Прес
ненский 
вал 27-
2.1 (кв) 
от 
09.11.20
22 

14.12.2022 

АКЦИОНЕР
НОЕ 
ОБЩЕСТВО 
"СПЕЦИАЛ
ИЗИРОВАН
НЫЙ 
ЗАСТРОЙЩ
ИК 
"ПРЕСНЕН
СКИЙ ВАЛ 
27" 

1027739
183230 

7703071
061 

 

123557, 
Москва 
г, Вал 
Пресне
нский, 
д. 27, к. 
11 

643 
302 420 8

81,7 
302 420 8

81,7 

по 
сделкам 
купли-
продаж
и 
имущес
тва 

Модель 
оценки, 
использ
ующая 
значите
льный 
объем 
ненабл
юдаемы
х 
данных 
(уровен
ь 3) 

     

 х х х х х х х х х х 
302 420 8

81,7 
302 420 8

81,7 
х х х х х х х 



Пояснительные примечания к справке о стоимости чистых активов.    

           

Раздел III. Cведения о событиях, которые оказали существенное, по мнению акционерного инвестиционного фонда (управляющей 
компании паевого инвестиционного фонда), влияние на стоимость чистых активов акционерного инвестиционного фонда (чистых 
активов паевого инвестиционного фонда) 

           
Сведения о событиях, которые оказали существенное влияние на стоимость чистых активов акционерного инвестиционного фонда или чистых активов паевого 

инвестиционного фонда 
1 

Стоимость чистых активов Фонда увеличилась на 57,65% в результате передачи в оплату дополнительных инвестиционных паев суммы денежных средств в размере 320 000 
000 руб. и выдачи 1000,97448 дополнительных инвестиционных паев Фонда 

Стоимость чистых активов Фонда увеличилась на 6,8% в результате приобретения 30.11.2022 имущественных прав по договору долевого участия в строительстве 
№Пресненский вал №27-2.1 (кв) от 09.11.2022 с АО "Специализированный застройщик "Пресненский вал 27" ИНН 7703071061 ОГРН 1027739183230 

  
 Сведения о лице, подписавшем отчетность (уполномоченное лицо специализированного депозитария) 
     

 
Фамилия, имя, отчество уполномоченного лица 

специализированного депозитария, подписавшего 
отчетность 

Полное наименование специализированного 
депозитария 

ИНН специализированного депозитария 
ОГРН специализированного 

депозитария 

 1 2 3 4 

 Пашенин Михаил Сергеевич 
Акционерное общество "Объединенный 
специализированный депозитарий Р.О.С.Т." 

7723811155 1117746703579 

      
Фамилия, имя, отчество руководителя управляющей компании 
(лица, исполняющего обязанности  руководителя управляющей 
компании), подписывающего отчетность 

 Мучипов Руслан Закариянович 

   (инициалы, фамилия) 
 


