
Стоимость инвестиционных паев может увеличиваться и уменьшаться. Результаты инвестирования в 
прошлом не определяют доходы в будущем. Государство не гарантирует доходность инвестиций в паевые 
инвестиционные фонды. Прежде чем приобрести инвестиционный пай следует внимательно ознакомиться 
с правилами доверительного управления фондом. 

     

Справка о стоимости чистых активов, в том числе стоимости активов (имущества), 
акционерного инвестиционного фонда (паевого инвестиционного фонда) по 

состоянию на 30 декабря 2022 г. 
     

 Код формы по ОКУД 0420502 
 Месячная 

     

Раздел 1. Реквизиты паевого инвестиционного фонда 
    

Полное название паевого 
инвестиционного фонда 

Номер правил доверительного 
управления паевым 

инвестиционным фондом 

Код по Общероссийскому 
классификатору предприятий и 

организаций (ОКПО) 
1 2 3 

Закрытый паевой инвестиционный фонд 
недвижимости «Тинькофф Фонд Строящейся 

Недвижимости I» 
5183 96485982 

   

Раздел 2. Параметры справки о стоимости чистых активов 
    

 
Отчетная дата 

Код валюты, в которой 
определена стоимость 

чистых активов 
1 2 

Значения 30.12.2022 643-RUB 
    

Раздел 3.  
      

 Подраздел 1. Денежные средства  
    

Наименование показателя Код строки 
Денежные средства - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Денежные средства – всего 01 166 899 298 
в том числе: на счетах в кредитных 
организациях – всего 

01.01 166 899 298 

в том числе: в валюте Российской Федерации 01.01.01 166 899 298 
   
Подраздел 5. Имущественные права (за исключением прав аренды недвижимого имущества, прав 
из кредитных договоров и договоров займа и прав требования к кредитной организации 
выплатить денежный эквивалент драгоценных металлов) 

  

Наименование показателя Код строки 
Имущественные права - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Имущественные права, всего 05 633 444 226 
Имущественные права из договоров участия в 
долевом строительстве объектов недвижимого 
имущества 

05.01 633 444 226 

    
Подраздел 10. Общая стоимость активов 

   

 
Общая стоимость активов  - Сумма на текущую 

отчетную дату 
1 

Значение 800 343 524 
  

Раздел 4. Обязательства. 
    

Наименование показателя Код строки 
Обязательства - Величина на текущую 

отчетную дату 
1 

Кредиторская задолженность, всего 10 131 672 005,93 
по сделкам купли-продажи имущества 10.1 130 372 732 
по вознаграждениям (комиссиям) 10.4 1 299 273,93 

  



Наименование показателя Код строки 
Обязательства - Величина на текущую 

отчетную дату 
1 

Общая величина обязательств 13 131 672 005,93 
    

Раздел 5. Стоимость чистых активов  
      

Наименование показателя Код строки 
Значение показателя на текущую  отчетную 

дату 
1 

Стоимость чистых активов 14 668 671 518,07 
Количество размещенных акций акционерного 
инвестиционного фонда (количество выданных 
инвестиционных паев паевого инвестиционного 
фонда) 

15 6 500,00000 

Стоимость чистых активов акционерного 
инвестиционного фонда в расчете на одну акцию 
(расчетная стоимость инвестиционного пая паевого 
инвестиционного фонда) 

16 102 872,5412 



Расшифровки активов и обязательств, принятых к расчету стоимости чистых активов 
                
 Расшифровки раздела 3 «Активы».         
                
 Подраздел 1. Денежные средства         
         
 1.1. Денежные средства на счетах в кредитных организациях  
         

 
Наименование кредитной 

организации 

Основной 
государственный 
регистрационный 

номер (ОГРН) 

Порядковый номер 
филиала кредитной 

организации 
Код валюты 

Вид банковского 
счета 

Сумма денежных 
средств 

Уровень иерархии 
справедливой 

стоимости 
Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 

 
Акционерное общество 
"Райффайзенбанк" 

1027739326449  643-RUB Расчетный 166 899 298 
Рыночные котировки 
(уровень 1) 

 

 х х х х х 166 899 298 х х 
                   

 
Подраздел 5. Имущественные права (за исключением прав аренды недвижимого имущества, прав из кредитных договоров и договоров займа и прав 
требования к кредитной организации выплатить денежный эквивалент драгоценных металлов) 

        
 5.1. Имущественные права из договоров участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества 
             

 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 LC/S/G1/013 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

86 387 707 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/G1/016 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

86 613 723 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 LC/S/G1/052 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

52 314 504 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/HL2/42 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

90 898 994 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/ML/064 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

49 827 649 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/HL2/65 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

64 298 126 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/HL2/66 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

77 949 991 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

  



 Номер договора 
Дата 

заключения 
договора 

Срок 
исполнения 

договора 

Наименование 
застройщика 

Основной 
государствен

ный 
регистрацион

ный номер 
(ОГРН) 

TIN 
Вид объекта 

долевого 
строительства 

Назначение 
объекта 

долевого 
строительства 

Адрес 
(местоположение) 
объекта долевого 

строительства 

Имущественны
е права из 
договоров 
участия в 
долевом 

строительстве 
объектов 

недвижимого 
имущества - 
Стоимость 

актива 

Уровень 
иерархии 

справедливой 
стоимости 

Примечание 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 LC/S/ML/006 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

52 097 103 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 LC/S/W1/11 09.12.2022 31.12.2027 

Общество с 
ограниченной 
ответственно
стью 
"Специализи
рованный 
застройщик 
Грандсоюзин
вест" 

1127746164
204 

 Помещение 

Помещение 
жилое - 
квартира в 
многоквартирн
ом доме 

г. Москва, наб. 
Лужнецкая, вл. 
2/4 

73 056 429 

Модель 
оценки, 
использующа
я 
значительны
й объем 
ненаблюдаем
ых данных 
(уровень 3) 

Отчет 
оценщика 

 х х х х х х х х х 633 444 226 х х 
             
 Расшифровки раздела 4 «Обязательства»            
                   
               
 Подраздел 2. Кредиторская задолженность (кредитор – юридическое лицо) 
                    

 

Вид 
(описание) 

задолженност
и 

Код 
валюты 
задолже
нности 

Основани
е 

возникно
вения 

задолжен
ности 

Дата 
окончани
я срока 

погашени
я 

задолжен
ности 

Наименовани
е кредитора 

Основной 
государст

венный 
регистрац
ионный 
номер 
(ОГРН) 

кредитор
а 

Идентифи
кационны
й номер 

налогопл
ательщик

а (ИНН) 
кредитор

а 

TIN 
кредито

ра 

Адрес 
кредитор

а 

Код 
страны 

Обязател
ьства (по 
справедл

ивой 
стоимост

и) - 
сумма 

Кредитор
ская 

задолже
нность 

(по 
документ

у-
основани

ю) - 
сумма 

Категория 
кредитор

ской 
задолжен

ности 

Уровень 
иерархии 
справедл

ивой 
стоимост

и 

Тип 
сделки 

репо 

Ставка 
репо 

Срок 
репо - 
дата 

второй 
части 

сделки 

Код ISIN 
Примеча

ние 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

  



 

Вид 
(описание) 

задолженност
и 

Код 
валюты 
задолже
нности 

Основани
е 

возникно
вения 

задолжен
ности 

Дата 
окончани
я срока 

погашени
я 

задолжен
ности 

Наименовани
е кредитора 

Основной 
государст

венный 
регистрац
ионный 
номер 
(ОГРН) 

кредитор
а 

Идентифи
кационны
й номер 

налогопл
ательщик

а (ИНН) 
кредитор

а 

TIN 
кредито

ра 

Адрес 
кредитор

а 

Код 
страны 

Обязател
ьства (по 
справедл

ивой 
стоимост

и) - 
сумма 

Кредитор
ская 

задолже
нность 

(по 
документ

у-
основани

ю) - 
сумма 

Категория 
кредитор

ской 
задолжен

ности 

Уровень 
иерархии 
справедл

ивой 
стоимост

и 

Тип 
сделки 

репо 

Ставка 
репо 

Срок 
репо - 
дата 

второй 
части 

сделки 

Код ISIN 
Примеча

ние 

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

 

Расчеты по 
сделкам 
купли 
продажи 
имущества 
(обеспечени
е) 

643-RUB 

Договор 
участия 
в 
долево
м 
строите
льстве 
№LC/S/
G1/013 
от 
09.12.20
22 

10.01.2023 

Общество с 
ограниченно
й 
ответственн
остью 
"Специализ
ированный 
застройщик 
Грандсоюзи
нвест" 

1127746
164204 

7704802
677 

 

119270, 
Москва 
г, 
вн.тер.г. 
муници
пальны
й округ 
Хамовн
ики, 
Лужнец
кая 
наб., д. 
2/4, стр. 
4. 
техниче
ский 
этаж, 
ком. 77 

643 
80 458 88

2 
80 458 88

2 

по 
сделкам 
купли-
продаж
и 
имущес
тва 

Модель 
оценки, 
использ
ующая 
значите
льный 
объем 
ненабл
юдаемы
х 
данных 
(уровен
ь 3) 

     

 

Расчеты по 
сделкам 
купли 
продажи 
имущества 
(обеспечени
е) 

643-RUB 

Договор 
участия 
в 
долево
м 
строите
льстве 
№LC/S/
ML/064 
от 
09.12.20
22 

11.01.2023 

Общество с 
ограниченно
й 
ответственн
остью 
"Специализ
ированный 
застройщик 
Грандсоюзи
нвест" 

1127746
164204 

7704802
677 

 

119270, 
Москва 
г, 
вн.тер.г. 
муници
пальны
й округ 
Хамовн
ики, 
Лужнец
кая 
наб., д. 
2/4, стр. 
4. 
техниче
ский 
этаж, 
ком. 77 

643 
49 913 85

0 
49 913 85

0 

по 
сделкам 
купли-
продаж
и 
имущес
тва 

Модель 
оценки, 
использ
ующая 
значите
льный 
объем 
ненабл
юдаемы
х 
данных 
(уровен
ь 3) 

     

 х х х х х х х х х х 
130 372 7

32 
130 372 7

32 
х х х х х х х 



Пояснительные примечания к справке о стоимости чистых активов. 
  
 Сведения о лице, подписавшем отчетность (уполномоченное лицо специализированного депозитария) 
     

 
Фамилия, имя, отчество уполномоченного лица 

специализированного депозитария, подписавшего 
отчетность 

Полное наименование специализированного 
депозитария 

ИНН специализированного депозитария 
ОГРН специализированного 

депозитария 

 1 2 3 4 

 Пашенин Михаил Сергеевич 
Акционерное общество "Объединенный 
специализированный депозитарий Р.О.С.Т." 

7723811155 1117746703579 

      
Фамилия, имя, отчество руководителя управляющей компании 
(лица, исполняющего обязанности  руководителя управляющей 
компании), подписывающего отчетность 

 Мучипов Руслан Закариянович 

   (инициалы, фамилия) 
 


